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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsforeningen
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Etaget (769619-1621) far harmed avge
arsredovisning/forvaltningsberattelse for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

Foreningen har till andamal att skapa trivsel och att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2017-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-13 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och ags till 100% av
dess medlemmar.

Brf Etaget i fastigheten Paradiset 30 bestar av 103 lagenheter i storlekarna 1-6 rum och
ligger pa Nordenflychtsvagen 62 och 64 pa Kungsholmen. Fastigheten bestar av en
huskropp med tva trapphus och ar byggd av Tobin Properties AB i Stockholm. Huset
stod klart under 2017. Marken innehas med dganderatt.

Foreningen ager ocksa ett garage med 65 parkeringsplatser for bil och 6 for MC. Garaget
hyrs ut till dotterbolaget Paradisparkering AB som ombesdrjer uthyrning till féreningens
medlemmar och andra hyresgaster.

Foreningen har garage, gemensam takterrass med utekdk samt rymliga ytor for odling,
lek och fest. | entréplanet finns fyra kommersiella lokaler som féreningen hyr ut.

Byggherre: Tobin Properties

Arkitekt: Kjellander+Sj6berg
Inredningsarkitekter: Koncept Stockholm
Landskapsarkitekt: Urbio

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)

103  lagenheter, bostadsratt 7958 (kvm)

4 lokaler, hyresratt 511 kvm
Fastighetensareal 1933 (kvm)

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. | forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar dven
bostadsrattstillagg.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 148. Medlemsantalet i foreningen vid
arets slut ar 150. Under aret har 12 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 1 162 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med 465 kr.

Styrelsen
Sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-20 har styrelsen haft foljande
sammansattning:

Tor Clausen Ledamot/Ordférande
Jaqueline Bajo Lundberg Ledamot/Sekreterare
Jan Holmgren Ledamot/Kassor
Fredrik Svensson Ledamot

Claes Hielte Ledamot

Styrelsesammantrdaden under aret har protokollforts och har uppgatt till 15 stycken.
Foreningens firma tecknas av styrelsen av tva ledamaéter i forening.
Grant Thornton Sweden AB, Josef Hagsten, har valts som revisor.

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdgarna fran 19-01-01 (FD Tobin Properties AB).
Juridiskt stod ingar i avtalet, likasa elektroniskt arkiv for lagring av dokument.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Forstena Energi & Kontroll.

E-postadress ar styrelsen@etaget.se, webbsida ar www.etaget.se

Valberedningen
Valberedningen bestar av Henrik Stroby. Josefine Sjostrom avgick augusti 2019.

Handelser under riakenskapsaret

Fran och med 2018 anvander BRF Etaget komponentbaserad avskrivning K3, (K2 i
Ekonomisk plan), som paverkar det ekonomiska resultatet, men inte kassaflodet.

Det positiva kassaflodet och det positiva radande ranteldget, har aterinvesterats i
forbattringar, for 6kat fastighetsvarde och trivsel.
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Foreningens resultat 2019 exklusive avskrivningar, inklusive Paradisparkering ar
187 939, vilket ar battre an ekonomisk plan men -958 971 jamfort 2018.

Genomforda aktiviteter

Vaningsvisare har installerats i samtliga hissar

Hissarna har folierats invandigt

Entréerna har forsetts med digitala skarmar for kommunikation och
namnvisning.

Entréerna har forsetts med sittplatser och postboxar har klatts in
specialdesignat korsbarstra.

Balkonginglasning, bygglov klart for utanpaliggande balkonger. Nytt bygglov
sokt for indragna balkonger mot Nordenflychtsvagen (klart januari 2020).
Markisprogram ar klart.

Underhallsplan for de ndrmsta 25 dren ar upprattad.

Vattenldcka pa vaning 14 har avhjalpts.

Ombyggnad av varmepumpar har genomforts.

Kontrollmatning av luftfloden, varme och kyla har genomforts.
Omprogrammering av styrsystemet och daggpunktsreglering till golvkylan
har genomforts.

Forberedelser infor och utford tvaarsbesiktning.

Batpool har avvecklats i enlighet med beslut vid ordinarie stamma.

Avtal om tradgardsskotsel pa garden samt terrassen har tecknats.
Nyplantering genomford pa delar av takterrassen.

Kok och terrass plan 12 har forsetts med sittkuddar och kékstillbeh6r har
inventerats och fyllts pd. Diskmaskin installerats (mars 2020).
Terrassgolv och mobler pa tak har rengjorts och oljats in.

Backventil har installerats pa utloppsror pa taket for att minska storande
lukt i lagenheterna.

Cykelrum har stidats.

Miljorummet har genomgatt en uppfraschning i form av kakel och
ommalning bl.a.

Extra grind har installerats i kdllargang pa plan 0 i nr 64.

Generell genomgang, uppfraschning och malning av gangar och trapphus.

Etagets hallbarhetsarbete

Huset dr byggt med bergvarme vilket ar en miljovanlig energikalla.

Ett examensarbete har paborjats kring vara installationssystem med fokus
pa energianvandning. Huvudsyftet med arbetet ar att utvardera
noggrannheten hos det simulerade energibehovet i var fastighet genom att
jamfora det simulerade och det verkliga energibehovet. I arbetet kommer
skillnaderna mellan energimodellen och insamlade data att jamforas och
mojliga forbattringar att foreslas. Arbetet ar planerat att vara klart under
forsta halvaret 2020.

Matavfallshantering har inférts och miljorummet har fatt tydligare markning
av karl for enklare atervinning
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e Projekt kring laddstationer i garaget ar paborjat och kommer vara klart
under forsta halvan av 2020 vilket mojliggor for medlemmarna att ladda sina
bilar miljovanligt.

e Kompostering av tradgardsavfall har planerats in i samband med att avtal
om tradgardsskotsel tecknats. Det innebdr farre transporter och viss
sjalvforsorjning av kompostjord.

e En energideklaration har paborjats for huset under aret och ska finnas klar
fore sommaren 2020.

Projekt
e Projektet med fardigstallande av 6vernattningslagenhet ar paborjat och
projektering ar klar. Genomférande planeras under 2020.

Paradisparkering AB

e Gradvis 6kad belaggning efter genomford hyressankning till marknadsniva i
Hornsberg, som mojliggjort extern uthyrning vid behov.

e Omforhandling av hyra med BRF Etaget har skett.

e Stadning av garaget sker var och host.

e Bilpool M, utnyttjas av saval externa som foreningens medlemmar. Under aret
har bilarna anvants i genomsnitt 25% av den bokningsbara tiden. Brf Etaget star
for kostnaden for avtalet med M, ca 130 000 kr/ar, som en service fér Etagets
bostadsrattsagare.

e Projekt kring laddstationer i garaget ar paborjat och infrastrukturen for detta ar
projekterad. Genomférande berdknas ske under Q2 2020.

Grannar och narmilj6é
Fabegé
e Fardigstallandet av fastigheten pa andra sidan garden, adress
Strandbergsgatan 55 ar nu inne i sitt slutskede och de sista hyresgasterna
flyttar in under Q2. Vi kan gladjas at att passagen ar klar och vi sparar manga
skona minuter nar vi ska till Stadshagens T-bana. Arbetet med deras
innergard kvarstar och det hanger ihop med fastigheten mitt emot.

e Fastigheten pa Nordenflychtsvigen 66, direkt granne med 64:an ar ocksa ett
projekt inom Fabegé. De projekterar for att riva och bygga nytt, men
bygglovsdrendet gar trogt, beroende bade pad narheten till Essingeleden och
detaljplanen fran trettiotalet.

Vi bevakar drendet och har fortfarande god kontakt med Fabegé, dven om vi
inte ar helt 6verens om hur hogt de ska bygga, mer om detta efter hand som
bygglovsarendet fortskrider. Vi valkomnar en modern, fungerande och snygg
fastighet som granne men varnar naturligtvis forst och fraimst om Brf Etagets
varden.
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ICA

Under aret byggde ICA sin lilla rokruta, nu betydligt snyggare dn tidigare,
vilket bidragit till 6kad trivsel fran var innergard. Vi har aven, tillsammans
med Mats Larsson (VD Ica Maxi), varit i kontakt med staden om att halla rent
och snyggt pa gangbanan ner forbi deras fastighet.

Atletica-gymnasiet

Skolan lite langre ner pa Nordenflychtsvagen ar nu inne pa sin sista termin
och de lamnar kvarteret efter terminens slut, varen 2020.

Stockholm Stad

Renhallning av gator och gangbanor dmnar en del 6vrigt att 6nska och vi
forsoker paverka for frekventare och battre utfort renhadllningsarbete. Vi har
aven bett om fler papperskorgar langs vagen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 5616 6 032 1417
Resultat efter fin. poster (tkr) -6 676 -5 354 262
Soliditet (%) 81,0 81,0 77,0
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 554 960 500 - - 261610 -5353662 549 868 448
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 199 000 -199 000
Balanseras i ny
rakning -5353 662 5 353662
Arets resultat -6 676 081 -6 676 081
Belopp vid
arets utg 554 960 500 - 199 000 -5291 052 -6 676 081 543 192 367
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5291 052
Arets resultat -6 676 081
Totalt -11 967 133
Avsattning till yttre fond 199 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -12 166 133

Summa -11 967 133
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 2 5615784 6 032 656
Ovriga rérelseintakter 327 280 38118
5943 064 6070774
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -3 845 225 -2 651173
Ovriga externa kostnader 4 -401 073 -676 924
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 899 283 -6 877 572
Rorelseresultat -5 202 517 -4 134 895
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7184 673
Rantekostnader och liknande resultatposter -1480 748 -1 219 440
Resultat efter finansiella poster -6 676 081 -5 353 662
Resultat fore skatt -6 676 081 -5 353 662

Arets resultat -6 676 081 -5 353 662
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 666 263 250 548 247 994
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 245 393 -
Inventarier, verktyg och installationer 6 66 446 -
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 5 26 585 125 000 000
666 601 674 673 247 994
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 486 673 486 673
486 673 486 673
Summa anlaggningstillgangar 667 088 347 673 734 667
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1461773 709 319
Aktuell skattefordran 706 796 1201 876
Ovriga fordringar 1979 438 512
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 79 679 89 277
2 250 227 2438 984
Kassa och bank 8 1227 767 1411106
Summa omsattningstiligangar 3477 994 3 850 090

SUMMA TILLGANGAR 670 566 341 677 584 757




Brf Etaget
769619-1621

Balansrakning

11(18)

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 554 960 500 554 960 500

Fond for yttre underhall 199 000 -
555 159 500 554 960 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5 291 052 261 610

Arets resultat -6 676 081 -5 353 662
-11 967 133 -5 092 052

Summa eget kapital 543 192 367 549 868 448

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 125 000 000 125 000 000
125 000 000 125 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 231 266 620 333

Skatteskulder - 931 040

Ovriga kortfristiga skulder 1093 852 843 191

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1 048 856 321745

2373974 2716 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 670 566 341 677 584 757
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Kassaflodesanalys
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -6 676 -5 355
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 6 899 6 879

223 1524

Betald inkomstskatt -869
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 223 655
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 189 -26
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -342 -9 832
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 70 -9 203
Investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott -260
Investeringar i fastighet -13 101
Forandring av kortfristig fordran 42
Avyttring av immateriella anlaggningstillgangar 164
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -391
Pagaende arbete -26
Kassaflode fran investeringsverksamheten -253 -13 319
Finansieringsverksamheten
Férandring av medlemsinsatser -1 262
Slutavrékning aktieforvarv 39 793
Amortering av lan -15172
Foérandring av mellanhavanden 83
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 23 442
Arets kassaflode -183 920
Likvida medel vid arets borjan 1411 491
Likvida medel vid arets slut 1228 1411
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddoms vara mellan 15 till 100 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad stomme: 100 ar

Byggnad, évriga komponenter: 10-75 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2 638 566 2 925 567
Hyror 2943 820 2944 040
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 20 223
Ovriga hyresintakter 13175 163 049
Summa 5615784 6 032 656
Not 3 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 378719 403 813
Stadning 133 703 82 681
Hisstillsyn 37 594 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 191 7127
Tradgardsskotsel 60 306 -
Snordjning 22 350 -
Reparationer 314 625 56 572
Underhall -8 628 -
El 1432120 1211 584
Vatten 135 565 188 411
Sophamtning 199 841 201 900
Fettavskiljare 4 927 -
Forsakringspremie 136 590 56 915
Fastighetsskatt lokaler 115 520 115520
Ovriga fastighetskostnader 114 139 198 080
Kabel-tv/Bredband/IT 159 650 65679
Forvaltningsarvode ekonomi 114 018 -
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 15410 -
Panter och 6verlatelser 27 900 -
Forvaltningsarvode teknik 141 904 -
Teknisk forvaltning utover avtal 272 910 -
Juridiska atgarder 21 069 55 768
Ovriga externa tjanster 8 802 7123
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 845 225 2651173
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Porto / Telefon 9 964 232
Styrelsearvode 93 000 120 981
Underhallsplan 44 460 -
Besiktning och utredning 6420 -
Redovisningstjanster - 165 000
Bilpool 130 419 169 121
Rattegangskostnader - 35218
Ovriga externa tjanster 11914 43 341
Ovriga lokalkostnader - 68 906
Soc.kostn 29 897 -
Revisionarvode 74 999 74 125
Summa 401 073 676 924
Not 5 Anlaggningstillgangar

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 669 812 565 669 977 041
-Ombyggnad 59 683 -
-Mark 10 148 525 10 148 525
-Pagaende ombyggnationer 26 586 -

680 047 359 680 125 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 877 572 -
-Arets avskrivning enligt plan -6 879 952 -6 877 572

-13 757 524 -6 877 572
Redovisat vérde vid arets slut 666 289 835 673 247 994
Taxeringsvarde
Byggnader 250 000 000 188 200 000
Mark 211 400 000 152 352 000

461 400 000 340 552 000
Bostader 426 000 000 329 000 000
Lokaler 35400 000 11 552 000

461 400 000 340 552 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
- maskiner 256 063
- installationer 75107
331170 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -19 331 -
-19 331 -
Redovisat varde vid arets slut 311839 -
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt - 9600
Forsakringspremie 79 679 79 677
79 679 89 277
Not 8 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank - 1253410
SBAB - 414
Nordea 1512 157 282
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1226 255 -
1227 767 1411 106
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering
Langivare /slutbetalning Rénta  2019-12-31 2018-12-31
Nordea rorligt 1an 1,00% 22 500 000 22 500 000
Nordea 2020-09-16 1,05% 40 000 000 40 000 000
Nordea 2021-03-17 1,00% 22 500 000 22 500 000
Nordea 2023-09-20 1,55% 40000 000 40 000 000
125 000 000 125 000 000
125 000 000 125 000 000
Samtliga lan ovan forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen,
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 560 722 1998
Upplupna kostnader, tex varme, vatten och arvoden 330 024 164 727
Upplupna rantor 158 110 155 020
1 048 856 321745
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 125000 000 125 000 000
125000 000 125 000 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 13 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Elkostnaden 2019 har justerats efter avlast varde med ca 180 000 som vi fatt aterbetalt i Q1 2020.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar [6pande
atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget
inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om nagon) som utbrottet kan komma att fa pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Etaget
Org.nr. 769619-1621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Etaget for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i 4rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Etaget for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana dtgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 2 juni 2020
Grant Thornton Sweden AB

Josef lzlagst#

Auktoriserad revisor
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