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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsféreningen
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Etaget (769619-1621) far harmed avge
arsredovisning/forvaltningsberattelse for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

Foreningen har till andamal att skapa trivsel och att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-11-30. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2017-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-09 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och ags till 100% av
dess medlemmar.

Brf Etaget i fastigheten Paradiset 30 bestar av 103 lagenheter i storlekarna 1-6 rum och
ligger pa Nordenflychtsvdgen 62 och 64 pa Kungsholmen. Fastigheten bestar av en
huskropp med tva trapphus och ar byggd av Tobin Properties AB i Stockholm. Huset stod
klart under 2017. Marken innehas med dganderatt.

Foreningen dger ocksa ett garage med 65 parkeringsplatser for bil och 6 for MC. Garaget
hyrs ut till dotterbolaget Paradisparkering AB som ombesdrjer uthyrning till féreningens
medlemmar och andra hyresgaster.

Foreningen har garage, overnattningslagenhet som medlemmarna kan nyttja, gemensam
takterrass med kok samt rymliga ytor for odling, lek och fest. | entréplanet finns fyra
kommersiella lokaler som féreningen hyr ut.

Byggherre: Tobin Properties

Arkitekt: Kjellander & Sjoberg
Inredningsarkitekter: Koncept Stockholm
Landskapsarkitekt: Urbio

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendémning Total yta (kvm)

103 lagenheter, bostadsratt 7958 (kvm)

4 lokaler, hyresratt 511 kvm
Fastighetensareal 1933 (kvm)

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar daven
bostadsrattstillagg.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 150. Medlemsantalet i foreningen vid
arets slut ar 152. Under aret har 18 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras koparen med 1% av prisbasbeloppet.

Styrelsen
Sedan ordinarie foreningsstamma 2020-06-23 har styrelsen haft foljande
sammansattning:

Tor Clausen Ledamot/Ordférande
Jaqueline Bajo Lundberg Ledamot/Sekreterare
Jan Holmgren Ledamot/Kassor
Fredrik Svensson Ledamot

Styrelsesammantraden under aret har protokollforts och har uppgatt till 13 stycken.
Foreningens firma tecknas av styrelsen av tva ledamaoter i forening.
Grant Thornton Sweden AB har valts som revisor.

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsagarna fran 19-01-01. Juridiskt stod ingar i avtalet,
likasa elektroniskt arkiv for lagring av dokument.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Forstena Energi & Kontroll.

Styrelsen kommunicerar med medlemmarna genom nyhetsbrev som skickas ut ca. 4-6
ganger per ar via e-post. Kommunikation sker aven via webbsida www.etaget.se samt
genom anslag pa skarmar i de bada entréerna.

E-postadress ar styrelsen@etaget.se.

Valberedningen
Valberedningen bestar av Henrik Stréby.

Medlemsorganisationer
e Fastighetsagarna
e Bostadsratterna
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Handelser under riakenskapsaret

Genomforda aktiviteter

Certifiering av styrelsen har genomforts.

Foreningens stadgar har omarbetats och faststallts.

Hotell Etaget — foreningens 6vernattningslagenhet ar klarstalld och har tagits i
bruk.

Laddstationer & infrastruktur for laddning har installerats i garaget och féreningen
har fatt del av statlig subvention for detta som komplement for kostnaden.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utférts med godkant resultat.
Tvaarsbesiktningen har fardigstallts och nast intill alla anmarkningar har atgardats.
Dorrautomatik har installerats pa innergarden.

Ny dorrautomatik har installerats i entrédorrar.

Paneler har ersatts i vissa hissar da de varit slitna.

Diskmaskin har installerats i koket pa takterrassen.

Etagets hallbarhetsarbete

Energideklaration har utforts under aret och det resulterade i energiklass B pa en
7-gradig skala fran A-G dar A ar bast. Byggnadens priméarenergital ar 53kWh/kvm,
38% lagre an Boverkets krav vid uppforande av nya byggnader.

Infort IMD — individuell matning och debitering paborjades september 2020. Bade
varm- och kallvatten samt el avlases. Anledningen till att ocksa kallvatten avlases ar
att féreningen vill minska de totala utslappen av hallbarhetsskal.

Kompostering av tradgardsavfall har inférts pa innergard och takterrass i samband
med att avtal om tradgardsskotsel tecknats. Det innebar farre transporter och viss
sjalvforsorjning av kompostjord.

Under aret har laddstationer & infrastruktur for laddning installerats i garaget.
Foreningen har satt upp tva papperskorgar pa husfasaden som vetter mot
Nordenflychtsvagen for att bidra till en renare gata.

Tva elbilar fran Bilpool M finns att tillga i garaget.

Miljorummet har sedan tidigare kallsortering av wellpapp, glas, matavfall,
hushallsavfall, frityrolja, tidningar, plats och metallforpackningar. Nu har det
kompletterats med kérl for kallsortering av smaelektronik.

Covid 19

Hyressubvention for manaderna april-juni har genomforts till restaurangerna for
att hjalpa dem under pandemin.

Foreningen har erbjudit och gett marknadsforingsstod till restaurangerna i huset.
Foreningen har formedlat enskilda medlemmars mojlighet till stod for att hjalpa de
i riskgrupp med inkop av t.ex. mat.
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Projekt for 2021
e Nytt stddbolag fran februari 2021
e Behandling bord, bankar och golv terrassen
e Belysning pa takterrassen
e Komplettering kok

Paradiset parkering AB

e Okad beliggning (95%) bade for bil och motorcykelplatser. Omférhandling av hyra
med BRF Etaget har skett. Laddstationer & infrastruktur for laddning har
installerats.

e Stadning av garaget sker var och host.

e Bilpool M, utnyttjas av saval externa som foreningens medlemmar. Under aret har
bilarna anvants i genomsnitt 29% av den bokningsbara tiden. 53 personer i huset
har aktiverat medlemskap genom féreningens kampanjkod.

Grannar och narmiljo

Fabegé

Projektet som omfattar Nordenflychtsvagen 66, direkt granne med 64:an samt i viss man
gamla skolan pa 68:an har kort fast da detaljplanen endast omfattar industri vid nybygge.
Fabegé arbetar nu med att anséka om andring av detaljplanen for att fa den att omfatta
kontor och bostader istallet for industri. Vi bevakar drendet och har god kontakt med
Fabegé. Vi valkomnar en modern, fungerande och snygg fastighet som granne men
varnar naturligtvis forst och framst om Brf Etagets varden.

Hornsbergskvarteren (SLs bussgarage och Kristinebergs Idrottsplats)

Planforslaget innebar att planerna for stadsutvecklingsomradet Nordvastra Kungsholmen
fullfoljs och maojliggor cirka 890 nya bostader dar det i dag finns en bussdepa vid
Kristinebergs idrottsplats. | fyra bostadskvarter planeras cirka 220 bostdder upplatas som
hyresratt och cirka 670 som bostadsratt. AB Boratt och Familjebostdder bygger LSS-
boende. Familjebostader bygger forskola.

Planen antogs i stadsbyggnadsnamnden 12 december 2019. 20 februari 2020 togs beslut
om genomforande. Detaljplanen antogs vid kommunfullmaktiges mote den 25 maj 2020.
Arendet har 6verklagats.
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Resultatrakning

Fran och med 2018 anvander BRF Etaget komponentbaserad avskrivning K3, (K2 i
Ekonomisk plan), som paverkar det ekonomiska resultatet, men inte kassaflodet.

Det positiva kassaflodet och det positiva radande rantelaget, har aterinvesterats i

forbattringar (okat fastighetsvarde och trivsel).

Foreningens resultat 2020 (exklusive avskrivningar), inklusive Paradisparkering AB,

ar 528 997, vilket ar 341 058 battre jamfort 2019.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 6 5616 6 032 1417
Resultat efter fin. poster (tkr) -6 500 -6 676 -5 354 262
Soliditet (%) 80,9 81 81,0 77,0
Forandring eget kapital
Upp- Fond fér
latelse- yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 554 960 500 - 199000 -5291052 -6676081 543192 367
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
- avsattning till fond 199 000 -199 000
yttre underhall
- balanseras i ny -6 676 081 6676 081
rakning
Arets resultat -6 500 412 -6 500 412
Belopp vid arets utg. 554 960 500 - 398 000 -12166 133 -6 500412 536 691 955
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlade forlusten i kronor Belopp i kr
- ansamlad forlust -12 166 133
- arets forlust -6 500 412
Totalt -18 666 545
Behandlas sa att:
- avsattning till fond for yttre underhall 199 000
- balanseras i ny rékning -18 865 545
Summa -18 666 545
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01-
2020-12-31

2 5721371
187 323
5908 694

3 -3622 010
4 -479 267
-6 904 016
-5096 599

2104
-1405 917
-6 500 412

-6 500 412

-6 500 412

etaget.se ETAGET

Belopp i kr

2019-01-01-
2019-12-31

5615784
327 280
5943 064

-3 845 225

-401 073
-6 899 283
-5202 517

7184
-1480 748
-6 676 081

-6 676 081

-6 676 081
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Balansrakning

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 5

N

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7

Kassa och bank 8
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12

etaget.se
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2020-12-31

660 368 702
232 589
57782

660 659 073

486 673
486 673

661 145 746

1046 612
96 606
82194

151 254

1376 666

901 823
2278 489

663 424 235

554960 500
398 000
555358 500

-12 166 133

-6 500 412

-18 666 545

536 691 955

124 687 500
124 687 500

Belopp i kr

2019-12-31

666 263 250
245393
66 446

26 585
666 601 674

486 673
486 673

667 088 347

1461773
706 796
1979
79679
2250 227

1227767
3477994

670 566 341

554960 500
199 000
555159500

-5291 052
-6 676 081
-11967 133
543 192 367

125 000 000
125 000 000
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

etaget.se

ETAGET

103 274

10 699 769
11 1241737
2044 780

663 424 235

231 266
1093 852
1048 856
2373974

670 566 341
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av
rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av
rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastighet
Avyttring avimmateriella
anlaggningstillgangar
Forvarv av materiella
anlaggningstillgangar
Pagaende arbete

Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

etaget.se
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2020-01-01-
Not 2020-12-31

-6 316
6 904

588

588

839

-479

948

-960

-960

-313

-313

-325

1228

903

Belopp i Tkr

2019-01-01-
2019-12-31

-6 676
6 899
223

223

189

-342

70

164
-391
-26

-253

-183
1411

1228
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Viéirderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4
procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och ddrmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 15 till 100 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnad stomme: 100 ar
Byggnad, ovriga komponenter: 10-75 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har,
efter individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida
placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
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Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet

eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

El, ar 2019 under hyror kr 350.479
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga hyresintikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Drift

Fastighetsskotsel

Stadning

Hisstillsyn

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel

Snoréjning

Sotning

Reparationer

Underhall

El

Vatten

Sophamtning

Fettavskiljare
Forsakringspremie
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning hyror utdver avtal
Ekonomisk forvaltning utover avtal
Panter och Overlatelser
Forvaltningsarvode teknik
Teknisk forvaltning utover avtal
Juridiska atgarder

Ovriga externa tjanster

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

etaget.se ETAGET

2020-01-01-
2020-12-31

2 698 662
2582993
369 442
34119
36 155

5721371

2020-01-01-
2020-12-31

113 340
30389
83755
90 765

2988
316 097
90 104
1037623
163194
158 202
7 880
144 245
232 000
116 480
29116
242 909
112713
2816
1238
44 344
218761
350 556
17 290
15205

3622010

2019-01-01-
2019-12-31

2638 544
2943 820

20223
13197

5615784

2019-01-01-
2019-12-31

378719
133703
37594
6191
60 306
22 350

314 625
-8628
1432120
135565
199 841
4927
136 590
115520

114139
159 650
114 018

15410
27900
141 904
272910
21069
8 802

3 845 225
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Styrelsearvode *
Utbilldning
Underhallsplan
Besiktning och utredning
Redovisningstjanster
Bilpool

Ovriga externa tjanster
Soc. kostnader
Revisionarvode

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

15918
176 034
4940

30 183
120 819
4680
38316
88377

479 267

2019-01-01-
2019-12-31

9964
93 000

44 460
6420
130419
11914
29 897
74999

401073

* Enligt stammobeslut skulle styrelsen arvoderas med 3 basbelopp och under 2020 har styrelsen
arvoderats i enlighet med stimmobeslutet. Bokforda kostnaden 176 034 kr overstiger beslutade
beloppet om 141 900 kr. Avvikelsen beror pa tidigare ars periodiseringar.

Not 5 Anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad

-Ombyggnad

-Mark

-Pagaende ombyggnationer

Under ar 2020 sa har 195 823 586
omklassifierats fran byggnad till mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid drets slut
Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

etaget.se
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2020-12-31

473 988 980
1047 683
205972111

681 008 774

-13 757524
-6 882 548
-20640072

660 368 702

250 000 000
211400000
461 400 000

426 000 000
35400 000
461 400 000

2019-12-31

669 812 565
59 683

10 148 525
26 586
680047 359

-6 877 572
-6 879 952
-13 757524

666 289 835
250 000 000
211400000
461 400 000
426 000 000

35400 000
461 400 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
- maskiner 256 063
- installationer 75 107
331170
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -19331
-Arets avskrivning -21 468
-40 799
Redovisat virde vid drets slut 290 371
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
2020-12-31
Ovrigt
Forsakringspremie 90 394
Ownit Bredband 60 860
151 254
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31
Nordea
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 901 823
901 823
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering
Langivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31
Nordea 2022-03-16 0,90% 22500 000
Nordea 2025-09-17 0,69% 39687 500 315500
Nordea * 2021-03-17 0,90% 22500 000
Nordea 2023-09-20 1,45% 40 000 000
124 687 500

3 1an ovan forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen.

2019-12-31

256 063
75107
331170

-19331
-19331

311839

2019-12-31

79679

79 679

2019-12-31

1512
1226 255
1227 767

2019-12-31

22 500 000
40 000 000
22 500 000
40 000 000
125 000 000

* Lanet ar omfoérhandlad 2021-03-17 och nya villkoren for lanet &r 0,54% ranta och bundet till

2024-03-20. Lanet amorteras arligen med 1 250 000 kr.

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31
Paradisparkeringen, 179 576 reglerad 2021 179576
Garantiutfastelse om 500 000 kr (33 962 har nyttjats) 466 038

etaget.se
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2019-12-31

755 091,88
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 687 675 560 722
Upplupna kostnader, tex varme, vatten och arvoden 397 774 330 024
Upplupna rantor 156 288 158 110

1241737 1 048 856

Ovriga noter
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 125000000 125000 000

125 000 000 125 000 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 14 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset SARS-CoV-2 och vidtar
I6pande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen kan i
dagslaget inte beddoma omfattningen av den eventuella paverkan (om nagon) som utbrottet kan
komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.

etaget.se
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Underskrifter

Stockholm 2021-05-05
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Grant Thornton Sweden AB
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Auktoriserad revisor
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) GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Etaget
Org.nr. 769619-1621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Etaget for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen idr forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Etaget for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for riakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pi var professionella bedomning med
utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omriden och forhillanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 11 maj 2021

Grant Thornton Sweden AB
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