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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsféreningen
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Etaget (769619-1621) far harmed avge
arsredovisning/forvaltningsberattelse for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Foreningen har till andamal att skapa trivsel och att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-11-30. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2017-02-27 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-06 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och ags till 100% av
dess medlemmar.

Brf Etaget i fastigheten Paradiset 30 bestar av 103 lagenheter i storlekarna 1-6 rum och
ligger pa Nordenflychtsvdgen 62 och 64 pa Kungsholmen. Fastigheten bestar av en
huskropp med tva trapphus och ar byggd av Tobin Properties AB i Stockholm. Huset stod
klart under 2017. Marken innehas med aganderatt.

Foreningen dger ocksa ett garage med 65 parkeringsplatser for bil och 6 for MC. Garaget
hyrs ut till dotterbolaget Paradisparkering AB som ombesorjer uthyrning till féreningens
medlemmar och andra hyresgaster.

Foreningen har garage, overnattningslagenhet som medlemmarna kan nyttja, gemensam
takterrass med kok samt rymliga ytor for umgange. | entréplanet finns fyra kommersiella
lokaler som féreningen hyr ut.

Byggherre: Tobin Properties

Arkitekt: Kjellander & Sjoberg
Inredningsarkitekter: Koncept Stockholm
Landskapsarkitekt: Urbio

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benémning Total yta (kvm)

103 lagenheter, bostadsratt 7958 (kvm)

4 lokaler, hyresratt 511 kvm
Fastighetensareal 1933 (kvm)

Fastigheten var under 2022 fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Fran den 1 januari 2023
ar fastigheten fullvardesférsdkrad hos Brandkontoret. | foérsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 148. Medlemsantalet i foreningen vid
arets slut ar 152. Under aret har 13 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras koparen med 1% av prisbasbeloppet.

Styrelsen
Sedan ordinarie foreningsstamma 2022-06-14 har styrelsen haft foljande
sammansattning:

Tor Clausen Ledamot/Ordférande
Jaqueline Bajo Lundberg Ledamot/Sekreterare
Jan Holmgren Ledamot/Kassor
Fredrik Svensson Ledamot

Malin Brinktell Suppleant

Julia Geine Suppleant

Styrelsesammantraden under aret har protokollforts och har uppgatt till 11 stycken.
Foreningens firma tecknas av styrelsen av tva ledamaoter i forening.
Grant Thornton Sweden AB har valts som revisor.

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsagarna fran 19-01-01. Juridiskt stéd ingar i avtalet,
likasa elektroniskt arkiv for lagring av dokument.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Forstena Energi & Kontroll.

Styrelsen kommunicerar med medlemmarna genom nyhetsbrev pa svenska och engelska
som skickas ut ca. 4-6 ganger per ar via e-post. Kommunikation sker dven via webbsida
etaget.se samt genom anslag pa digitala skarmar i de bada entréerna.

E-postadress ar styrelsen@etaget.se.

Valberedningen
Valberedningen bestar av Henrik Stroby och Christina Kvarnstrom.

Medlemsorganisationer
e Fastighetsagarna
e Bostadsratterna

etaget.se 2(17)
(V| H15gV7XLn-H10eVX7I2




Handelser under riakenskapsaret

Genomforda aktiviteter

Ny hyresgéast efter Le Mouton AB (La Bergerie) ar sedan juli PTG Sverige AB (La
Patagonia).

Ytterligare laddstationer och infrastruktur for laddning har installerats i garaget.
En hjartstartare har installerats i port 62 och registrerats i Hjartstartarregistret.
SBA-rondering (systematiskt brandskyddsarbete) har genomforts under aret, utan
anmarkningar. Foremal som forvarats i gemensamma utrymmen har avlagsnats.
Uppfraschning av malning i entréer, gangar och trapphus har genomforts.
Varstadning har genomfoérts i miljorum och garage.

Ett program for medlemmar som dnskar installera digitala 1as har tagits fram for
att sdkerstalla tilltrade vid obligatoriska kontroller samt for att skapa ett enhetligt
uttryck i vara gemensamma miljoer.

Beslut om en forebyggande kontroll och forbattring av infastningar av tvattstall
och avlopp har genomforts i samtliga lagenheter for att forebygga eventuell risk
for framtida skador.

Genomgang av samtliga inmonterade spegelpelare (i de lagenheter dar det finns
installerat) har gjorts for att sdkerstalla att de sitter som de ska.

Koket pa takterrassen och dvernattningsldgenheten har under aret inventerats
regelbundet och tillkommande inkdp och komplettering av inventarier/husgerad,
har gjorts.

En inventering av cyklar pa innergard och i cykelrum har genomférts med gott
resultat.

Etagets hallbarhetsarbete

Energiforbrukningen i fastigheten har minskat med cirka 20% jamfért med
foregdende ar, samtliga medlemmar har bidragit till den minskade forbrukningen.
Under aret har ytterligare laddstationer installerats i garaget.

Tva elbilar fran Volvo On Demand (bilpool) finns att tillga i garaget.

Container for hantering av grovsopor har erbjudits medlemmarna under varen for
att underlatta och for att minska andelen grovsopor i miljorummet.

For att underhalla och skota vaxtligheten pa var gard och terrass har féreningen
haft en anstalld tradgardsmastare under april till och med september.
Kallsortering av matavfall implementerad redan under 2019 (obligatorisk fran 1
januari 2023).
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Projekt for 2023

e Franden 1 januari 2023 &r fastigheten fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
Bostadsrattstillagg ingar ej utan far tecknas av varje medlem fran den 1 mars
2023.

e Kameror kommer installeras i entréer.

e Uppfraschning av malning i entréer, gangar och trapphus.

e FOrbattring av ventilation for fettavskiljare i undercentral.

e Flytt av forradsbur i kallarforrad for att sdkra atkomst till pumpgropar

e Stadning och behandling av trall och bord/bénkar pa terrassen

e Kontraktet for bilpool i garaget kommer omforhandlas.

Paradiset parkering AB

e Beldggningsgraden har under aret varit 92% bade for bil och motorcykelplatser.

e Reparation av garageport har genomfoérts och betalats av Volvo On Demand.

e VYtterligare laddstationer & infrastruktur fér laddning har installerats och
foreningen har fatt del av statlig subvention for detta som komplement for
kostnaden.

e Stadning av garaget sker varje var eller vid behov.

e Bilpoolen utnyttjas av saval externa som foreningens medlemmar.

Foreningens gemensamma lokaler

Under aret har foreningens tva bokningsbara lokaler anvants flitigt av medlemmarna.
Overnattningsldgenheten Hotel Etaget har beldggningsgraden for hotellet dkat fran 52%
till 60%. Koket har haft en belaggningsgrad om 17%, fraimst sommarmanader och helger.

Tillsammans har de genererat en intakt pa 119 000 kr.

Regelbunden tillsyn sker av bada lokalerna och kompletterande stadning och inkép har
gjorts efter behov under aret for att bibehalla trivsel.

Ny hyresgast
e Ny hyresgast till en av lokalerna ar sedan juli PTG Sverige AB, La Patagonia. Det ar
en restaurang med inspiration fran det argentinska och chilenska koéket. De
serverar luncher och middagar.

Grannar och narmiljo

Grannsamverkan
Foreningen har samarbetat med Samverkansgruppen i Hornsberg- och Kristinebergs
strand genom att sprida kunskap om gruppen och dess aktiviteter i nyhetsbrev.

Fabegé

Projektet som omfattar Nordenflychtsvagen 66, direkt granne med 64:an samt i viss man
gamla skolan pa 68:an har arbetat vidare med att anséka om &ndring av detaljplanen da
detaljplanen endast omfattar industri vid nybygge. Vi bevakar drendet och har god
kontakt med Fabegé. Vi vialkomnar en modern, fungerande och snygg fastighet som
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granne men varnar naturligtvis forst och framst om Brf Etagets varden. Fabegé har hallit
samrad den 21 februari 2023 med en mojlig byggstart i 2025.

Newsec
Grannfastigheten med ICA-huset, som ags av Newsec, har efter dialog med foreningen
atgardat viss stadning av trottoaren utanfor fastigheten.

Hornsbergskvarteren (SLs bussgarage och Kristinebergs Idrottsplats)
Trafikforvaltningen - SL har flyttat sin verksamhet fran omradet i Kristineberg.
Rivningsarbetet, som pagatt fram till oktober, &r nu avslutat.

Ny detaljplan antogs i stadsbyggnadsnamnden i oktober 2022. Planen som innehaller 430
bostader, idrottshallar, kontor och parker samt en ombyggnad av Kristinebergs IP vann
laga kraft 22 december 2022.
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Resultatrakning

Fran och med 2018 anvander BRF Etaget komponentbaserad avskrivning K3, (K2 i
Ekonomisk plan), som paverkar det ekonomiska resultatet, men inte kassaflédet som
langsiktigt ska vara positivt.

Foreningens fastighet fardigstalldes i 2017 vilket innebar att ingen storre renovering ar
planerad de kommande 20 aren.

Foreningens rorelseresultat for 2022 ar -5 623 Tkr. Inklusive resultatet for
Paradisparkering om 164 Tkr, ar resultatet - 5 459 Tkr, vilket ar marginellt battre an
foregaende ar.

Trots 6kade kostnader for forsakringar, el och fordyrad reparation av gammal
vattenskada pa takterrass, ar foreningens kassaflode positivt. Efter forlikning med
entreprendr (kompensation for gamla forsakringsskador), momsaterbaring och héjning
av avgifter i kvartal 4 2022 sa ar féreningens likvida medel 1 312 Tkr vid arets slut.
Foreningens dotterbolag Paradisparkering AB redovisar ocksa positivt kassaflode pa 333
Tkr.

Foreningen paborjade under 2020 att amortera foreningens lan. Malet var att under
2022 amortera 1 % av lanen (1 250 Tkr), enligt den ekonomiska planen. Styrelsen valde
dock, efter dialog med Nordea i september, att halvera amorteringen fér 2022 och 2023.
Detta beslutades i avvaktan pa aterbetalning av férsakringsarenden och forlikning (klart
december 2022).

Styrelsen bevakar foreningens kassaflode kontinuerligt. En avgiftsokning pa 10 % ar
inplanerad fran april 2023, for att mota kostnadsutvecklingen for el och rénta pa ett av
foreningens lan, som fornyas i oktober 2023. Hojningen ska dven sékra en tillrdcklig
buffert for eventuella oférutsedda kostnader.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 6 606 6 008 5721 5616
Resultat efter fin. poster (tkr) -6 932 -6 672 -6 500 -6 676
Soliditet (%) 80,6 80,8 80,9 81
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Forandring eget kapital

Insatser

Belopp vid
arets ingang 554 960 500

Resultatdisposition

enl féreningsstamma:

- avsattning till fond
for yttre underhall

- balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utg 554 960 500

Resultatdisposition

Upp- Fond fér
latelse- yttre
avgifter  underhdll

597 000

199 000

796 000

Styrelsen foreslar att ansamlade forlusten i kronor

- ansamlad forlust
- arets forlust

Totalt

Behandlas sa att:

- avsattning till fond for yttre underhall

- balanseras i ny rakning

Summa

etaget.se
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Balanserat
resultat

-18 865 545

-199 000

-6 671919

-25 736 464

Arets
resultat

-6 671919

6671919

-6 931782

-6 931 782

Belopp i kr

Summa

530020036

-6 931782

523 088 254

Belopp i kr

-25736 464
-6 931782

-32 668 246
199 000
-32 867 246

-32 668 246
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

@ = Arsavgifter

= Hyror
= El hushall
Vatten hushall

Ovriga intdkter

Figur 1. Férdelning av nettoomsdttning.
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Belopp i kr
2022-01-01- 2021-01-01-
Not 2022-12-31 2021-12-31
2 6 605 813 6 008 053
417 039 417 792
7 022 852 6 425 845
3 -5357 361 -4 595 935
-341 972 -378 054
-6 946 464 -6 938 961
-5622 945 -5487 105
2171 9558
-1311 008 -1194 372
-6 931 782 -6 671919
-6 931 782 -6 671919
-6 931 782 -6 671919
= El
= Reparationer
5,4 = El hushall

= FOrsakringspremie
Teknsik forvaltning
Ovriga kostnader

A

Figur 2. Férdelning av driftskostnader.
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anléiggningstillgagngar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

etaget.se
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Not

N U

2022-12-31

646 814 213
206 981

40 454

647 061 648

486 673

486 673

647 548 321

112 448

43 150
280131
435729

1311764
1747 493

649 295 814

554 960 500
796 000
555 756 500

-25736 464
-6 931782
-32 668 246

523 088 254

Belopp i kr

2021-12-31

653 739 209
219785
49118

654 008 112

486 673
486 673

654 494 785

475043
92 489
219782
615954
1403 268

1403 268

655 898 053

554 960 500
597 000
555557500

-18 865 545
-6 671919
-25537 464

530 020 036
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

etaget.se
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9,12

10
11

83 337 500
83337 500

40 650 000
356 292
24 337
225259
1614172
42 870 060

649 295 814

122 940 024
122 940 024

1325000
432012

19024
1161957
2937993

655 898 053
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foérdndringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av Ian

Kommande ar kortfristig del av Ian
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

etaget.se
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2022-01-01-
Not 2022-12-31

-6 932
6947

15

855
1369

2239

-413

-413

1826

-515

1312

Belopp i Tkr

2021-01-01-
2021-12-31

-6 672
6939

267

-27
23 406

23 646

-288
-288
-937
-23 838
-24775
-1417
902

-515
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vidrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6
procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 100 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad stomme: 100 ar

Byggnad, 6vriga komponenter: 10-75 ar

Ovriga tillgédngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har,
efter individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida
placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fond fér yttre underhdll

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och
bundet eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets
resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

El, hushall

Vatten, hushall

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga hyresintakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Drift

Fastighetsskotsel

Stadning

Hisstillsyn

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel

Snorojning

Reparationer

Underhall

El

El hushall

Vatten

Kallvatten hushall
Sophamtning

Fettavskiljare
Forsakringspremie
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Panter och overlatelser
Forvaltningsarvode teknik
Teknisk forvaltning utover avtal
Juridiska atgarder

Ovriga externa tjanster

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

etaget.se
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2022-01-01-
2022-12-31

3030812
2659 816
594 261
195 809
28 675
96 440

6 605 813

2022-01-01-
2022-12-31

46 523
164 853
18 087
12 800
103 095
22 152
785 905
57 432
1437148
594 261
7724
108 809
212 908
11559
547 213
292 000
33343
243 205
109 847
6 163
29 449
266518
217 231
8900
20236

5357361

2021-01-01-
2021-12-31

2 888 936
2491926
430484
88 606
41 095
67 006

6 008 053

2021-01-01-
2021-12-31

56 561
172779
9026
29173
103 305
32 882
1026 333
220382
738 834
430484
22 285
88 906
201 568
11370
326 633
232 000
17 564
243131
117011
37 838
251 688
191811
9250
25121

4 595 935
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Styrelsearvode
Besiktning och utredning
Matning

Bilpool

Ovriga externa tjanster
Soc. kostnader
Revisionsarvode

Summa

2022-01-01-
2022-12-31

19 903
144 900
5928
34 459
59 685
729
41338
35030

341972

2021-01-01-
2021-12-31

17 596
142 800
1880
119 369
35781
60 628

378 054

| enlighet med stammobeslut har styrelsen under 2022 arvoderats med 3 prisbasbelopp a 48 300 kr.

Not 5 Anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad

-Ombyggnad

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid drets slut

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

etaget.se
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2022-12-31

473 988 980

1335683
205972 111
681 296 774

-27 557 565
-6 924 996
-34 482 561

646 814 213

294 200 000
246 000 000
540 200 000

511 000 000
29200 000
540 200 000

2021-12-31

473 988 980

1335683
205972 111
681 296 774

-20 640 072
-6 917 493
-27 557 565

653 739 209

250 000 000
211 400 000
461 400 000

426 000 000

35400 000
461 400 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvdrden
- maskiner

- installationer

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovrigt
Forsakringspremie
Ownit Bredband

Not 8 Kassa och bank

Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering

Ldngivare /slutbetalning Réinta 2022-12-31
Nordea 2026-03-16 1,60% 22 500 000
Nordea 2025-09-17 0,69% 39 687 500
Nordea 2024-03-20 0,54% 20 625 000
Nordea 2023-09-20 1,45% 40 000 000
Nordea 2023-01-18 3,01% 1175 000

123 987 500
Checkrakningskredit, avrakningskonto -
Kortfristig del av langfristig skuld: -40 000 000
- amortering 2023 -650 000
- amortering 2022 -

123 337 500

Lanen ovan forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen.

(V| H15gV7XLn-H10eVX7I2
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2022-12-31

256 063

75 107
331170
-62 267
-21 468
-83 735

247 435

2022-12-31
8 050
211281

60 800
280131

2022-12-31

1311764
1311764

-937 500

1175000

2021-12-31

256 063
75 107
331170

-40 799
-21 468
-62 267

268 903

2021-12-31

7940
547 213
60 801
615 954

2021-12-31

2021-12-31

22 500 000
39 687 500
21562 500
40 000 000

123 750 000

515024

-1325 000

122 940 024
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Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Paradisparkering AB, reglerad 2022
Ovrigt

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader, tex varme, vatten och arvoden
Upplupna rantor

Ovriga noter

Not 12 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar som sakerhet

Not 13 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 14 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2022-12-31 2021-12-31
19 024

802 -
802 19 024

2022-12-31 2021-12-31

734 379 444 266
700 664 558 323
179 129 159 368
1614172 1161957

2022-12-31 2021-12-31

125000 000 125 000 000
125 000 000 125 000 000

2022-12-31 2021-12-31

Inga Inga

Ytterligare et regressforfarande inleddes i mars mot en av Brf Etagets entreprendrer och ett
positivt utfall vill samman med publicerad el-stdd, paverka resultatet positivt i 2023.

etaget.se
(V| H15gV7XLn-H10eVX7I2
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Q GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Brf Etaget

Org.nr. 769619 - 1621

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fér Brf Etaget fér ar
2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Etagets finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér

dret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen  &r
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker  darfor  att  féreningsstdmman  faststdller

resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att d&rsredovisningen
ger bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

[dmna en revisionsberdttelse som innehéller véra
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ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f&reningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar

drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar  otillrGekliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Etaget fér &r 2022 samt av
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Brf Etaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Norrk&ping den
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor

2 (2

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat sd&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

o -
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och fdrhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.
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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsféreningen
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Etaget (769619-1621) far harmed avge
arsredovisning/forvaltningsberattelse for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Foreningen har till andamal att skapa trivsel och att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-11-30. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2017-02-27 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-06 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och ags till 100% av
dess medlemmar.

Brf Etaget i fastigheten Paradiset 30 bestar av 103 lagenheter i storlekarna 1-6 rum och
ligger pa Nordenflychtsvdgen 62 och 64 pa Kungsholmen. Fastigheten bestar av en
huskropp med tva trapphus och ar byggd av Tobin Properties AB i Stockholm. Huset stod
klart under 2017. Marken innehas med aganderatt.

Foreningen dger ocksa ett garage med 65 parkeringsplatser for bil och 6 for MC. Garaget
hyrs ut till dotterbolaget Paradisparkering AB som ombesorjer uthyrning till féreningens
medlemmar och andra hyresgaster.

Foreningen har garage, overnattningslagenhet som medlemmarna kan nyttja, gemensam
takterrass med kok samt rymliga ytor for umgange. | entréplanet finns fyra kommersiella
lokaler som féreningen hyr ut.

Byggherre: Tobin Properties

Arkitekt: Kjellander & Sjoberg
Inredningsarkitekter: Koncept Stockholm
Landskapsarkitekt: Urbio

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benémning Total yta (kvm)

103 lagenheter, bostadsratt 7958 (kvm)

4 lokaler, hyresratt 511 kvm
Fastighetensareal 1933 (kvm)

Fastigheten var under 2022 fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Fran den 1 januari 2023
ar fastigheten fullvardesférsdkrad hos Brandkontoret. | foérsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 148. Medlemsantalet i foreningen vid
arets slut ar 152. Under aret har 13 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras koparen med 1% av prisbasbeloppet.

Styrelsen
Sedan ordinarie foreningsstamma 2022-06-14 har styrelsen haft foljande
sammansattning:

Tor Clausen Ledamot/Ordférande
Jaqueline Bajo Lundberg Ledamot/Sekreterare
Jan Holmgren Ledamot/Kassor
Fredrik Svensson Ledamot

Malin Brinktell Suppleant

Julia Geine Suppleant

Styrelsesammantraden under aret har protokollforts och har uppgatt till 11 stycken.
Foreningens firma tecknas av styrelsen av tva ledamaoter i forening.
Grant Thornton Sweden AB har valts som revisor.

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsagarna fran 19-01-01. Juridiskt stod ingar i avtalet,
likasa elektroniskt arkiv for lagring av dokument.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Forstena Energi & Kontroll.

Styrelsen kommunicerar med medlemmarna genom nyhetsbrev pa svenska och engelska
som skickas ut ca. 4-6 ganger per ar via e-post. Kommunikation sker dven via webbsida
etaget.se samt genom anslag pa digitala skarmar i de bada entréerna.

E-postadress ar styrelsen@etaget.se.

Valberedningen
Valberedningen bestar av Henrik Stroby och Christina Kvarnstrom.

Medlemsorganisationer
e Fastighetsagarna
e Bostadsratterna
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Handelser under riakenskapsaret

Genomforda aktiviteter

Ny hyresgéast efter Le Mouton AB (La Bergerie) ar sedan juli PTG Sverige AB (La
Patagonia).

Ytterligare laddstationer och infrastruktur for laddning har installerats i garaget.
En hjartstartare har installerats i port 62 och registrerats i Hjartstartarregistret.
SBA-rondering (systematiskt brandskyddsarbete) har genomforts under aret, utan
anmarkningar. Foremal som forvarats i gemensamma utrymmen har avlagsnats.
Uppfraschning av malning i entréer, gangar och trapphus har genomforts.
Varstadning har genomfoérts i miljorum och garage.

Ett program for medlemmar som dnskar installera digitala 1as har tagits fram for
att sdkerstalla tilltrade vid obligatoriska kontroller samt for att skapa ett enhetligt
uttryck i vara gemensamma miljoer.

Beslut om en forebyggande kontroll och forbattring av infastningar av tvattstall
och avlopp har genomforts i samtliga lagenheter for att forebygga eventuell risk
for framtida skador.

Genomgang av samtliga inmonterade spegelpelare (i de lagenheter dar det finns
installerat) har gjorts for att sdkerstalla att de sitter som de ska.

Koket pa takterrassen och dvernattningsldgenheten har under aret inventerats
regelbundet och tillkommande inkdp och komplettering av inventarier/husgerad,
har gjorts.

En inventering av cyklar pa innergard och i cykelrum har genomférts med gott
resultat.

Etagets hallbarhetsarbete

Energiforbrukningen i fastigheten har minskat med cirka 20% jamfért med
foregdende ar, samtliga medlemmar har bidragit till den minskade forbrukningen.
Under aret har ytterligare laddstationer installerats i garaget.

Tva elbilar fran Volvo On Demand (bilpool) finns att tillga i garaget.

Container for hantering av grovsopor har erbjudits medlemmarna under varen for
att underlatta och for att minska andelen grovsopor i miljorummet.

For att underhalla och skota vaxtligheten pa var gard och terrass har féreningen
haft en anstalld tradgardsmastare under april till och med september.
Kallsortering av matavfall implementerad redan under 2019 (obligatorisk fran 1
januari 2023).
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Projekt for 2023

e Franden 1 januari 2023 &r fastigheten fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
Bostadsrattstillagg ingar ej utan far tecknas av varje medlem fran den 1 mars
2023.

e Kameror kommer installeras i entréer.

e Uppfraschning av malning i entréer, gangar och trapphus.

e FOrbattring av ventilation for fettavskiljare i undercentral.

e Flytt av forradsbur i kallarforrad for att sdkra atkomst till pumpgropar

e Stadning och behandling av trall och bord/bénkar pa terrassen

e Kontraktet for bilpool i garaget kommer omforhandlas.

Paradiset parkering AB

e Beldggningsgraden har under aret varit 92% bade for bil och motorcykelplatser.

e Reparation av garageport har genomfoérts och betalats av Volvo On Demand.

e VYtterligare laddstationer & infrastruktur fér laddning har installerats och
foreningen har fatt del av statlig subvention for detta som komplement for
kostnaden.

e Stadning av garaget sker varje var eller vid behov.

e Bilpoolen utnyttjas av saval externa som foreningens medlemmar.

Foreningens gemensamma lokaler

Under aret har foreningens tva bokningsbara lokaler anvants flitigt av medlemmarna.
Overnattningsldgenheten Hotel Etaget har beldggningsgraden for hotellet dkat fran 52%
till 60%. Koket har haft en belaggningsgrad om 17%, fraimst sommarmanader och helger.

Tillsammans har de genererat en intakt pa 119 000 kr.

Regelbunden tillsyn sker av bada lokalerna och kompletterande stadning och inkép har
gjorts efter behov under aret for att bibehalla trivsel.

Ny hyresgast
e Ny hyresgast till en av lokalerna ar sedan juli PTG Sverige AB, La Patagonia. Det ar
en restaurang med inspiration fran det argentinska och chilenska koéket. De
serverar luncher och middagar.

Grannar och narmiljo

Grannsamverkan
Foreningen har samarbetat med Samverkansgruppen i Hornsberg- och Kristinebergs
strand genom att sprida kunskap om gruppen och dess aktiviteter i nyhetsbrev.

Fabegé

Projektet som omfattar Nordenflychtsvagen 66, direkt granne med 64:an samt i viss man
gamla skolan pa 68:an har arbetat vidare med att anséka om &ndring av detaljplanen da
detaljplanen endast omfattar industri vid nybygge. Vi bevakar drendet och har god
kontakt med Fabegé. Vi vialkomnar en modern, fungerande och snygg fastighet som
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granne men varnar naturligtvis forst och framst om Brf Etagets varden. Fabegé har hallit
samrad den 21 februari 2023 med en mojlig byggstart i 2025.

Newsec
Grannfastigheten med ICA-huset, som ags av Newsec, har efter dialog med foreningen
atgardat viss stadning av trottoaren utanfor fastigheten.

Hornsbergskvarteren (SLs bussgarage och Kristinebergs Idrottsplats)
Trafikforvaltningen - SL har flyttat sin verksamhet fran omradet i Kristineberg.
Rivningsarbetet, som pagatt fram till oktober, &r nu avslutat.

Ny detaljplan antogs i stadsbyggnadsnamnden i oktober 2022. Planen som innehaller 430
bostader, idrottshallar, kontor och parker samt en ombyggnad av Kristinebergs IP vann
laga kraft 22 december 2022.
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Resultatrakning

Fran och med 2018 anvander BRF Etaget komponentbaserad avskrivning K3, (K2 i
Ekonomisk plan), som paverkar det ekonomiska resultatet, men inte kassaflédet som
langsiktigt ska vara positivt.

Foreningens fastighet fardigstalldes i 2017 vilket innebar att ingen storre renovering ar
planerad de kommande 20 aren.

Foreningens rorelseresultat for 2022 ar -5 623 Tkr. Inklusive resultatet for
Paradisparkering om 164 Tkr, ar resultatet - 5 459 Tkr, vilket ar marginellt battre an
foregaende ar.

Trots 6kade kostnader for forsakringar, el och fordyrad reparation av gammal
vattenskada pa takterrass, ar foreningens kassaflode positivt. Efter forlikning med
entreprendr (kompensation for gamla forsakringsskador), momsaterbaring och héjning
av avgifter i kvartal 4 2022 sa ar féreningens likvida medel 1 312 Tkr vid arets slut.
Foreningens dotterbolag Paradisparkering AB redovisar ocksa positivt kassaflode pa 333
Tkr.

Foreningen paborjade under 2020 att amortera foreningens lan. Malet var att under
2022 amortera 1 % av lanen (1 250 Tkr), enligt den ekonomiska planen. Styrelsen valde
dock, efter dialog med Nordea i september, att halvera amorteringen fér 2022 och 2023.
Detta beslutades i avvaktan pa aterbetalning av férsakringsarenden och forlikning (klart
december 2022).

Styrelsen bevakar foreningens kassaflode kontinuerligt. En avgiftsokning pa 10 % ar
inplanerad fran april 2023, for att mota kostnadsutvecklingen for el och rénta pa ett av
foreningens lan, som fornyas i oktober 2023. Hojningen ska dven sékra en tillrdcklig
buffert for eventuella oférutsedda kostnader.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 6 606 6 008 5721 5616
Resultat efter fin. poster (tkr) -6 932 -6 672 -6 500 -6 676
Soliditet (%) 80,6 80,8 80,9 81
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Forandring eget kapital

Insatser

Belopp vid
arets ingang 554 960 500

Resultatdisposition

enl féreningsstamma:

- avsattning till fond
for yttre underhall

- balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utg 554 960 500

Resultatdisposition

Upp- Fond fér
latelse- yttre
avgifter  underhdll

597 000

199 000

796 000

Styrelsen foreslar att ansamlade forlusten i kronor

- ansamlad forlust
- arets forlust

Totalt

Behandlas sa att:

- avsattning till fond for yttre underhall

- balanseras i ny rakning

Summa

etaget.se

ETAGET

Balanserat
resultat

-18 865 545

-199 000

-6 671919

-25 736 464

Arets
resultat

-6 671919

6671919

-6 931782

-6 931 782

Belopp i kr

Summa

530020036

-6 931782

523 088 254

Belopp i kr

-25736 464
-6 931782

-32 668 246
199 000
-32 867 246

-32 668 246
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

@ = Arsavgifter

= Hyror
= El hushall
Vatten hushall

Ovriga intdkter

Figur 1. Férdelning av nettoomsdttning.

2022-01-01-
Not 2022-12-31

2 6 605 813
417 039
7022 852

3 -5357 361
-341 972

-6 946 464

-5622 945

2171
-1311 008
-6 931782

-6 931782

-6 931782

m El

5,4

Belopp i kr

2021-01-01-
2021-12-31

6 008 053
417 792
6 425 845

-4 595 935

-378 054
-6 938 961
-5487 105

9558
-1194372
-6 671919

-6 671919

-6 671919

= Reparationer
= El hushall
= Forsakringspremie

Teknsik forvaltning
@» Ovriga kostnader

Figur 2. Férdelning av driftskostnader.
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anléiggningstillgagngar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
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N U

2022-12-31

646 814 213
206 981

40 454

647 061 648

486 673

486 673

647 548 321

112 448

43 150
280131
435729

1311764
1747 493

649 295 814

554 960 500
796 000
555 756 500

-25736 464
-6 931782
-32 668 246

523 088 254

Belopp i kr

2021-12-31

653 739 209
219785
49118

654 008 112

486 673
486 673

654 494 785

475043
92 489
219782
615954
1403 268

1403 268

655 898 053

554 960 500
597 000
555557500

-18 865 545
-6 671919
-25537 464

530 020 036
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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9,12

10
11

83 337 500
83337 500

40 650 000
356 292
24 337
225259
1614172
42 870 060

649 295 814

122 940 024
122 940 024

1325000
432012

19024
1161957
2937993

655 898 053
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foérdndringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av Ian

Kommande ar kortfristig del av Ian
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01-
Not 2022-12-31

-6 932
6947

15

855
1369

2239

-413

-413

1826

-515

1312

Belopp i Tkr

2021-01-01-
2021-12-31

-6 672
6939

267

-27
23 406

23 646

-288
-288
-937
-23 838
-24775
-1417
902

-515
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vidrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6
procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 100 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad stomme: 100 ar

Byggnad, 6vriga komponenter: 10-75 ar

Ovriga tillgédngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har,
efter individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida
placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fond fér yttre underhdll

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och
bundet eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets
resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

El, hushall

Vatten, hushall

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga hyresintakter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Drift

Fastighetsskotsel

Stadning

Hisstillsyn

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel

Snorojning

Reparationer

Underhall

El

El hushall

Vatten

Kallvatten hushall
Sophamtning

Fettavskiljare
Forsakringspremie
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT
Forvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Panter och overlatelser
Forvaltningsarvode teknik
Teknisk forvaltning utover avtal
Juridiska atgarder

Ovriga externa tjanster

Totalsumma drift- och fastighetskostnader
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ETAGET

2022-01-01-
2022-12-31

3030812
2659 816
594 261
195 809
28 675
96 440

6 605 813

2022-01-01-
2022-12-31

46 523
164 853
18 087
12 800
103 095
22 152
785 905
57 432
1437148
594 261
7724
108 809
212 908
11559
547 213
292 000
33343
243 205
109 847
6 163
29 449
266518
217 231
8900
20236

5357361

2021-01-01-
2021-12-31

2 888 936
2491926
430484
88 606
41 095
67 006

6 008 053

2021-01-01-
2021-12-31

56 561
172779
9026
29173
103 305
32 882
1026 333
220382
738 834
430484
22 285
88 906
201 568
11370
326 633
232 000
17 564
243131
117011
37 838
251 688
191811
9250
25121

4 595 935
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Styrelsearvode
Besiktning och utredning
Matning

Bilpool

Ovriga externa tjanster
Soc. kostnader
Revisionsarvode

Summa

2022-01-01-
2022-12-31

19 903
144 900
5928
34 459
59 685
729
41338
35030

341972

2021-01-01-
2021-12-31

17 596
142 800
1880
119 369
35781
60 628

378 054

| enlighet med stammobeslut har styrelsen under 2022 arvoderats med 3 prisbasbelopp a 48 300 kr.

Not 5 Anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad

-Ombyggnad

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid drets slut

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

etaget.se

ETAGET

2022-12-31

473 988 980

1335683
205972 111
681 296 774

-27 557 565
-6 924 996
-34 482 561

646 814 213

294 200 000
246 000 000
540 200 000

511 000 000
29200 000
540 200 000

2021-12-31

473 988 980

1335683
205972 111
681 296 774

-20 640 072
-6 917 493
-27 557 565

653 739 209

250 000 000
211 400 000
461 400 000

426 000 000

35400 000
461 400 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvdrden
- maskiner

- installationer

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovrigt
Forsakringspremie
Ownit Bredband

Not 8 Kassa och bank

Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering

Ldngivare /slutbetalning Réinta 2022-12-31
Nordea 2026-03-16 1,60% 22 500 000
Nordea 2025-09-17 0,69% 39 687 500
Nordea 2024-03-20 0,54% 20 625 000
Nordea 2023-09-20 1,45% 40 000 000
Nordea 2023-01-18 3,01% 1175 000

123 987 500
Checkrakningskredit, avrakningskonto -
Kortfristig del av langfristig skuld: -40 000 000
- amortering 2023 -650 000
- amortering 2022 -

123 337 500

Lanen ovan forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen.
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2022-12-31

256 063

75 107
331170
-62 267
-21 468
-83 735

247 435

2022-12-31
8 050
211281

60 800
280131

2022-12-31

1311764
1311764

-937 500

1175000

2021-12-31

256 063
75 107
331170

-40 799
-21 468
-62 267

268 903

2021-12-31

7940
547 213
60 801
615 954

2021-12-31

2021-12-31

22 500 000
39 687 500
21562 500
40 000 000

123 750 000

515024

-1325 000

122 940 024
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Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Paradisparkering AB, reglerad 2022
Ovrigt

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader, tex varme, vatten och arvoden
Upplupna rantor

Ovriga noter

Not 12 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar som sakerhet

Not 13 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 14 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2022-12-31 2021-12-31
19 024

802 -
802 19 024

2022-12-31 2021-12-31

734 379 444 266
700 664 558 323
179 129 159 368
1614172 1161957

2022-12-31 2021-12-31

125 000 000 125 000 000
125 000 000 125 000 000

2022-12-31 2021-12-31

Inga Inga

Ytterligare et regressforfarande inleddes i mars mot en av Brf Etagets entreprendrer och ett
positivt utfall vill samman med publicerad el-stdd, paverka resultatet positivt i 2023.
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O GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Brf Etaget

Org.nr. 769619 - 1621

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fér Brf Etaget fér ar
2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Etagets finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér

dret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen  &r
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker  darfor  att  féreningsstdmman  faststdller

resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att d&rsredovisningen
ger bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

[dmna en revisionsberdttelse som innehéller véra
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ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska  beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f&reningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar

drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar  otillrGekliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.





O GrantThornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Etaget fér &r 2022 samt av
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Brf Etaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Norrk&ping den
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat sd&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

0 -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och fdrhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.
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