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Brf Etagets regler betraffande renovering och
ombyggnader i lagenheterna.

Om bostadsrittsinnehavare 6nskar genomfora fordndringar som medfor
ingrepp 1 birande konstruktioner, dimensions- och kapacitetsforandringar av
gemensamma system eller en dndring av befintlig ledning for avlopp, virme
eller vatten, installation eller &ndring av anordning for ventilation, bekostas
dessa och eventuella foljande konsekvenser av bostadsrittsinnehavaren.

Undertecknad ansékningsblankett (som finns pa hemsidan www.etaget.se)
ska skickas till styrelsen i god tid innan planerad start. Ritningar, teknisk
beskrivning, tidplan och annan relevant dokumentation samt uppgifter om
hur och av vem projektet ska genomforas, ska bifogas ansdkan. Arbete far
endast paborjas efter beviljat tillstidnd frin styrelsen.

Allmént om bostadsrittsinnehavares réttigheter och skyldigheter regleras i 7
kap. 7§ bostadsrittslag (1991:614) samt i bostadsréttsforeningen Etagets
stadgar § 17. Forandringar i ldgenheterna regleras i stadgarnas § 24.

Det dligger bostadsrittsinnehavare att soka erforderliga myndighetstillstand
for genomforande av planerade fordndringar i enlighet med géllande Plan-
och bygglag.

Reparations- och ombyggnadsarbeten ska utforas av behdrig reparator/
hantverkare. Svenska byggbestimmelser och géllande anvisningar i Bygg
AMA ska f0ljas. Vid alla atgérder som genomfors ska luftkvalitet, ljud- och
virmeisolering, brandskydd samt utrymning sérskilt beaktas. Av styrelsen
godkénd besiktningsforrittare ska besiktiga aktuell och narliggande
véningar innan reparations- och ombyggnadsarbeten startar och da projektet
ar avslutat.

Bostadsrattsforeningen kan efter egen bedomning anlita sakkunniga for att
kontrollera exempelvis utforanden som kommer att bli dolda genom
inbyggnad. bostadsrittsinnehavare ska ersétta foreningen for de kostnader i
form av administration, teknisk kontroll, besiktningar mm som blir en f6ljd
av foreningens insatser vid aktuell forandring.



Senast rev. 2025-03-03 ETAGET ETAGET.SE

Efter avslutat projekt ska bostadsréttsinnehavaren dverlamna
relationshandlingar, myndighetsdokument och andra relevanta handlingar
till foreningen for arkivering. Exempel pd dokument &r bygglovhandlingar,
ritningar, beskrivningar, protokoll avseende samrad, egenkontroll,
kvalitetssikring, OVK-besiktning etc.

Sarskilda regler vid ingrepp pa barande konstruktion

Bostadsrittsinnehavare dr skyldig att visa att bygglov beviljats for de
onskade atgérderna. En godkénd konstruktionsritning av behorig
byggkonstruktor ska finnas samt ett entreprenadavtal rorande ombyggnaden
dér det tydligt framgar att vald entreprendr &r behorig, har relevanta
ansvarsforsékringar och &r registrerad av Skattemyndigheten for F-skatt.

Bostadsrittsinnehavare ska i egenskap av bestillare till Brf Etaget
skriftligen meddela att han/hon dvertar fastighetsdgaransvaret vad det géller
kvalitetskontroll, arbetsplats och miljofrdgor m.m. vilka kan bli aktuella i
samband med ombyggnaden av ldgenheten. Bostadsrittsinnehavaren ska
dven redovisa besiktningar av angransade ldgenheter utforda av behorig
besiktningsman. Med angrinsande avses i detta fall 1genheter ovan och
under aktuell ldgenhet samt angridnsande ldgenhet pd samma plan.

Bostadsrittsinnehavaren ska skriftligen meddela berdrda grannar, och
styrelsen for Brf Etaget, om nér planerade arbeten berdknas utforas.

Nir arbetet genomforts ska bostadsrittsinnehavaren ansvara for att tidigare
besiktigade ldgenheter efterbesiktigas. Protokoll ska visas upp for sdvil
styrelsen som berdrda innehavare av grannldgenheter.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for eventuella atgérder for aterstillande
till f6ljd av skador uppkomna under genomforandet av ombyggnaden.
Bostadsrittsinnehavaren ska dven skriftligen bekréfta att 6vertagande av
fastighetségaransvaret under entreprenadens garantitid och att detta ansvar
foljer innehavet av bostadsritten om den avyttras.

Information till grannar vid godkand ombyggnad

Information om dndringsarbetets omfattning inklusive tidplan ska ldmnas
skriftligen till berdrda grannar och anslés pa skdrmar i god tid fore
projektstart. Kontakta styrelsen for hjilp med anslag pa skérmar.
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Regler for tider for ombyggnation

Av hinsyn till grannar far inga stdrande arbeten utforas fore 09.00 eller efter
19.00 mandag-torsdag samt 09.00-16.00 pa fredagar. Lordag géller tiden
mellan kl. 10.00-14.00. Inget arbete som kan uppfattas vara storande for
dina grannar far utforas pa sondagar och 6vriga helgdagar.

Handlaggning, granskning & besiktning av ansokan till styrelse

Ansokan om tillstand for ombyggnation eller renovering handlidggs och
granskas av vér tekniska forvaltare.

Ansokan ska godkinnas av styrelsen och kravstillande fran var tekniska
forvaltare ska foljas. Beroende pa ombyggnad eller renoveringens karaktér
kan besiktning av utfoérd renovering eller ombyggnation behdva goras av vér
tekniska forvaltare.

Kostnad for handlaggning/granskning: upp till 3 750 kr inkl. moms.
Kostnad for besiktning: upp till 3750 kr inkl. moms. Kostnaden for
handldggning, granskning och besiktning faktureras till sokande av
forvaltaren.

Vatutrymmen

Vid reparationer och ombyggnad ska hantverkare som anlitas vara
certifierade for vatrumsarbeten. Arbeten ska utforas enligt gillande
myndighetskrav och Byggkeramikradets http://www.bkr.se branschregler
vad giller sdvil underlag for titskikt som tétskikt. VVS- installationer ska
uppfylla krav for séker vatteninstallation enligt gillande branschregler. Om
storre ombyggnader eller ledningsfordandringar utfors ska nya
relationshandlingar uppréttas och intyg fran sakkunnig gillande tatskikt
tillstdllas foreningen.

Da ombyggnad innebér forandrat lage av badrum eller kdk ska eventuella
oldgenheter utredas. Luftkvalitet och ljudisolering mot angréansande
véningar ska sékerstéllas.

Ovrigt
Inga ingrepp pa virme & ventilationsinstallationer dr tilldtna utan samrad

med styrelsen. Tilluftsschaktet &r en brandcell som inte far brytas. Sékerstéll
var schaktet finns i er lagenhet.
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Sarskilt vid overlatelse

Vid overlételse av bostadsritt ska bostadsrittsinnehavare informera ny
bostadsrittsinnehavare om utforda reparationer och ombyggnader enligt regler
ovan samt dverldmna relevant dokumentation.

Byggavfall och transport

Allt byggavfall ska, om mdjligt, forslas direkt till atervinningscentral utan
mellanlagring pa trottoarer eller andra gemensamma utrymmen. For det fall
detta inte 4r mdjligt kan byggavfall mellanlagras i upp till maximalt tva
dagar men inte 6ver en helg. Mellanlagringen ska dé ske i sérskilt anpassade
byggsdckar, framtagna for andamalet.

Miljorummet far inte nyttjas for byggavfall. Detta inkluderar vitvaror, skap
etc.

Om reglerna ovan inte f6ljs kan Brf vidtaga erforderliga dtgirder for
regeluppfyllnad pd bostadsrittsinnehavares bekostnad.

Hissar och trapphus ska skyddas vid transport av byggmaterial och
utrustning.
Fragor

Om tveksamhet uppstar betrdffande tolkning av dessa regler — kontakta Brf
Etagets styrelse, styrelsen@etaget.se.




