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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogér

fér vad som hant under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsre-

dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiska stdllning och
resultatet fér verksamhetsdret. Ta gérna en stund och las igenom den. /&rsredovisningen

ar att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&dgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll l&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljo for alla boende i bostads-
rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stdrre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en méangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd& allt som behdvs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivdn och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna bdde om du sitter i styrelsen
idag och om du n&gon gdng vill géra det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Etaget

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att skapa trivsel och att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus uppldta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
02-27 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:
Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Brandkontoret i 2025. If fréan 2026.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2017.

Féreningen har 103 bostadsratter om totalt 7 958 kvm, 4 lokaler om 512 kvm. och garage om 2 100 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 10 570 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jaqueline Bajo Lundberg Ordférande

Fredrik Svensson Styrelseledamot
Jan Holmgren Styrelseledamot
Pernilla Lindstrom Styrelseledamot
Tor Clausen Styrelseledamot

Valberedning

Henrik Stroby och Christina Kvarnstrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd ledamdter i férening
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Revisorer

WeAudit Sweden AB Auktoriserad revisor Urban Johansson

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhall

2026 e Uppfraschning av mdélade ytor i entréer, gdngar och trapphus
Tvatt av trall och utemobler
Byte av skadad trall pd takterrass och andra gemensamma ytor

OVK, obligatorisk ventilationskontroll och rensning ventilationskanaler

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

,&rsredovisningen fér innevarande rakenskapsar ar inte fullt ut jamférbar med tidigare &rs drsredovisning.
Detta beror pd att féreningen bytte ekonomisk férvaltare vid ingdngen av 2025. | samband med évergdngen
férekommer poster i resultat- och balansrdkningen som skiljer sig pd grund av annan uppstdliningsform och
kontoplan.

Frén och med 2018 anvander Bostadsrattsféreningen Etaget komponentbaserad avskrivning K3, (K2 i
Ekonomisk plan), som pdverkar det ekonomiska resultatet, men inte kassaflddet som I&ngsiktigt ska vara
positivt. | juni 2025 beslutade bokféringsnédmnden om att géra K3 till det obligatoriska redovisningsregelverket
fér alla bostadsrattsféreningar i Sverige. Det innebdr att dvergdngen till K3 blir tvingande fér rakenskapsér
som borjar den 1 januari 2026.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Foérdndringar i avtal
- Omférhandling av tvé av féreningens |&n med Nordea

« Uppstart av arbete med ny teknisk och ekonomisk férvaltare, flytta av samtlig dokumentation till digital
plattform, med anledning av upphandling av nytt avtal fér ekonomisk och teknisk férvaltning med SBC med
start frédn den 1januari 2025

« Nytt férsakringsbolag IF fran 2026
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Ovriga uppgifter
Genomférda aktiviteter
« Stamspolning har genomforts i bdda husen och i samtliga lagenheter under hésten.

« SBA-rondering (systematiskt brandskyddsarbete) har genomférts under &ret, utan anmarkningar. Féremal

som férvarats i gemensamma utrymmen har avldgsnats.

» Utredning och injustering av bergvdrmepumpar (varmvatten).

« Uppfrdaschning av mdlning i entréer, gédngar och trapphus.

« Stddning och behandling av trall, bord och b&ankar pd takterrassen.

» Byte av defekta varmekablar i stupror.

- Varstadning i garage.

. Aterkommande storstddning av miljsrum/karl 4 gdnger per ar.

« Inkdp av nya juldekorationer i entréerna.

- Komplettering av stenmjél pd innergdrdens grusgdngar.

- Uppgradering och kontroll av reservstrém/batteribackup fér brandhissar.

- Kéket pd takterrassen och dvernattningsldgenheten har under dret inventerats regelbundet och

komplettering av inventarier och husgerdd har gjorts.

« Ny diskmaskin samt luftvarmepump har képts in och installerats i kéket pd takterrassen. Luftvarmepumpen
leder till minskad elférbrukning och 6kar komforten sommar- och vintertid.

» Ny ozongenerator i miljdrummet
Etagets héllbarhetsarbete

- Bilpool finns att tillgd i garaget. Féreningen har slutit avtal med Kinto Share fér tillgang till bilpool i
fastigheten.

44 elbilsladdare finns i garaget med mojlighet till fler efter behov.

« Container fér hantering av grovsopor har erbjudits medlemmarna under véren fér att underldtta for
medlemmarna och minska andelen grovsopor i miljorummet. Detta planeras dven fér kommande ar dé det
varit uppskattat.

- For att underhdlla och skéta véxtligheten pd innergdrd och takterrass har féreningen anlitat en
tradgdrdsmdstare under april till och med september. Traflis har valts som marktdckare fér att minska ogrés

och tdcka bar jord.

- Bostadsrattsféreningen Etagets fastighet har energiklass B, vilket innebar majlighet till gréna boldn fér
medlemmarna?

Paradisparkering AB

- Beldggningsgraden har under dret varit 98% bd&de for bil och motorcykelplatser.

- Kinto Share hyr tva platser av féreningen. Bilpoolen nyttjas av sdval externa som féreningens medlemmar.
- Storst&dning av garaget genomférd under véren.

Foreningens gemensamma lokaler

Under dret har féreningens tvd bokningsbara lokaler anvants flitigt av medlemmarna.
Overnattningsldgenheten, Hotell Etaget, har haft en beldggningsgrad om 54%. Kéket har haft en
beldggningsgrad om 12% (berdknat pé tva tillgdngliga pass per dag). Férdelningen har varit relativt jamn dar
fradmst juli och december sticker ut med fler samt april med farre bokningar &n évriga mdnader. Helger
fortsatter vara mest populara.

Tillsammans har de genererat intdkter pd 102 200 kr.
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Regelbunden tillsyn sker av b&da lokalerna och kompletterande st&dning och inkép har gjorts efter behov
under dret for att bibehdlla trivsel.

Grannar och narmiljoé
Grannsamverkan

Féreningen har samarbetat med Samverkansgruppen i Hornsberg- och Kristinebergs strand genom att sprida
kunskap om gruppen och dess aktiviteter i nyhetsbrev.

Besqab

Projektet som omfattar Nordenflychtsvégen 66, direkt granne med 64:an har sdlts till Besqab som ska
utveckla bostadsratter i huset. Just nu pdgdr projektering och inom kort ska de séka nytt bygglov. Vi
vdlkomnar en modern, fungerande och snygg fastighet som granne men varnar naturligtvis forst och framst
om bostadsrattsféreningen Etagets varden. Rivningslov ar beviljat och under rivnings- och byggtiden s& dras
en fjarrkylledning provisoriskt genom var portik dver gérden.

Fabegé

Rivning i projektet Tegelterassen, kontorsfastigheten som ligger vagg i vigg med Besqabs projekt, kommer att
starta invéndigt med rivningar inom kort. De ska sedan fortgd till maj 2026. Endast invdndiga arbeten sd inget
som kommer stéra omgivningen. Féreningen kommer hélla [6pande kontakt med ansvariga under projektets
géng.

Hornsbergskvarteren (SLs bussgarage och Kristinebergs Idrottsplats)

Detaljplanen fér Hornsbergskvarteren, del av Kristinebergs Slott 10 (numera Kristinebergs Slott 11), som

omfattar 430 bostdder, idrottshallar, kontor och parker samt en ombyggnad av Kristinebergs IP vann laga
kraft 2022-12-22.

Idrottsplatsen dr nu ombyggd och har tagits i bruk. Stadens arbeten med markarbeten, dér dragning av
ledningar fér vatten, avlopp, fjdrrvarme, el, tele och fiber, pdbdrjats. Arbetena beréknas vara klara 2028, dé&

vagar, parker och torg kan byggas.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 152 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 21 och
avgdende medlemmar under &ret var 20. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 153 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 19 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 9 608 536 8 890 904 8102 470 6 605 813
Resultat efter fin. poster -5322335 -6 118 771 -5718 690 -6 931782
Soliditet (%) 81 81 81 81
Yttre fond 2 025948 1334137 995 000 796 000
Taxeringsvérde 466 000 000 540200 000 540200 000 540 200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 633 575 468 382
Arscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 52 > bl 43
E';:'tzzostr:!t”ir/ kvm uppléten 15138 15 276 15 471 15 610
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11397 11 501 11 626 11730
Sparande / kvm totalyta, kr 172 80 133 6
Elkostnad / kvm totalyta, kr 137 148 156 192
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 21 13 M
Energikostnad / kvm totalyta, kr 162 166 169 203
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,05 2,42 - -
Rantekanslighet (%) 24 27 33 41

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el och vatten (totalt 1 026 565 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av

férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage. Frén 2024 har totalytan berdknats pd 8 469 kvm (7958 + 511).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror frémst pd stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspdverkande.
Foreningens kassaflode dr positivt och de likvida medlen Skar. Féreningens sparande till det framtida
underhdller uppgar till 172kr/m2.

Styrelsen bevakar féreningens avgiftsnivd kontinuerligt och fér att mdta dkade drifts -och réantekostnader
samt hdja sparandet till det framtida underhdllet och fortsatta amortera p& l&nen, har styrelsen beslutat om
att héja féreningens avgifter frédn 2026-01-01 med 9,5%.

Féreningens avgiftsnivd (631 kr/kvm) ligger under genomsnittet fér motsvarande bostadsrattsféreningar i
Stockholm.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av évriga
2024-12-31 resultat poster 2025-12-31
Insatser 554 960 500 - - 554 960 500
Fond, yttre underhdll 1334137 339137 352 674 2 025948
Balanserat resultat -38 925 073 -6 118 771 -691 811 -45 735 655
Arets resultat -6 118 771 6118 771 -5322335 -5322335
Eget kapital 511250 793 (o] -5322335 505 928 458

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat efter reservering till fond fér yttre underhdll 2024 -45 382 981
Arets resultat -5 322 335
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 2025 -352 674
Totalt -51057 990

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 156 694
Balanseras i ny rdkning -50 911 296

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 9 608 535 8 710 740
Ovriga rérelseintakter 3 68 611 189 704
Summa rérelseintdkter 9 677 146 8900 444
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 674 774 -4 003116
Ovriga externa kostnader 9 -631389 -701 561
Personalkostnader 10 -259 932 -253 355
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -6 978 923 -6 964 303
Summa rérelsekostnader -12 545 018 -11922 335
RORELSERESULTAT -2 867 872 -3021892
Finansiella poster
Resultat frén ovri ard h l&ngfristi

esu‘ at frdn évriga vardepapper och ldngfristiga 0 133769
fordringar
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 24 896 3003
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -2 479 358 -2 966 114
Summa finansiella poster -2 454 462 -3096 879
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5322 335 -6 118 771
ARETS RESULTAT -5322 335 -6 118 771
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Bostadsrattsforeningen Etaget
769619-1621

Arsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 626 065 115 632 944 078

Maskiner och inventarier 13 231523 206 816

Summa materiella anlédggningstillgdngar 626 296 638 633150 893

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i aktiebolag 236 673 236 673

Summa finansiella anldggningstillgangar 236 673 236 673

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 626 533 311 633387 566

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 198 348 177 809

Ovriga fordringar inkl. SBC klientmedel 14 1046 941 47 126

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 354 736 337 826

Summa kortfristiga fordringar 1600 024 562761

Kassa och bank

Kassa och bank - klientmedel tidigare forvaltare (0] 176 613

Summa kassa och bank (0] 176 613

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1600 024 739 374

SUMMA TILLGANGAR 628 133 335 634126 940
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Bostadsrattsforeningen Etaget
769619-1621

Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 554 960 500 554 960 500
Fond fér yttre underhdll 2 025 948 1334137
Summa bundet eget kapital 556 986 448 556 294 637
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -45 735 655 -38 925 073
Arets resultat -5322 335 -6 118 771
Summa ansamlad férlust -51 057 990 -45 043 844
SUMMA EGET KAPITAL 505 928 458 511250 793
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 58 750 000 60 518 750
Summa langfristiga skulder 58 750 000 60 518 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 61718 750 61043750
Leverantorsskulder 247 662 512 920
Skatteskulder (0] 10 950
Ovriga kortfristiga skulder 264 914 151760
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1223 551 638 016
Summa kortfristiga skulder 63 454 877 62 357 397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 628133 335 634126 940
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Bostadsrattsforeningen Etaget
769619-1621

Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 867 872 -3 021892
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 6978 923 6 964 303

4111 051 3942 41
Erhéllen réanta 24 896 3003
Erlagd ranta -2 434 978 -3 099 881
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1700 968 845 533
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -77 795 -392 164
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 378 100 -335 945
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2001273 117 425
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -124 668 0
Avyttring av villkorat aktiedgartillskott (0] 250 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -124 668 250 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1093 750 -1325 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1093 750 -1325 000
ARETS KASSAFLODE 782 855 -957 575
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 176 613 1134189
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 959 468 176 613
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsrattsféreningen Etaget Arsredovisning 2025
769619-1621

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Etaget ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,83 %
Stamledningar Vdarme 1,67 %
El 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Ventilation 4,00 %
Hissar 4,00 %
Restpost 0,83 %
Maskiner 500 %
Installationer 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriade fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren som avser bostdder. Detta utgdr fran
fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Bostadsrattsforeningen Etaget
769619-1621

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 5029 322 4572161
Hyresintdkter bostdder (0] 3900
Hyresintdkter lokaler, moms 1460 448 1435 51
Hyresintdkter garage 3124 0
Hyresintdkter garage, moms 955 808 939 300
Hyresintékter férrdd, moms 7 206 0
Hyresintdkter ovr objekt, moms (0] 7 081
Deb. fastighetsskatt, moms 249 204 189 504
Bredband 257 088 260 732
Hyres-/avgiftsbortfall -1306 0]
Vatten, moms 35712 248 350
Kallvatten, moms 91718 (0]
Varmvatten, moms 225 294 0
El, moms 793 303 704 327
Elintdkter laddstolpe moms 275 380 142 687
Uppvdrmning, moms 65 856 51971
Gemensamhetslokal (0] 14 500
Nycklar/l&s vidarefakturering 1200 0
Nycklar/1&s vidarefakturering, moms 160 0
Overnattnings-/gdstlédgenhet 102 300 79 000
P&minnelseavgift 2 940 0
Dréjsmdlsrénta 875 0
Pantsattningsavgift 21168 20 244
Overlatelseavgift 22 013 20 774
Administrativ avgift, moms 245 0
Administrativ avgift 1568 0]
Andrahandsuthyrning 7219 20 696
Ores- och kronutj@mning -10 2
Summa 9 608 535 8710 740
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 28 710 9 540
Ovriga intdkter 39 901 4
Forsakringsersattning (0] 178 000
Aterbdring forsakringsbolag () 2160
Summa 68 611 189 704
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Bostadsrattsforeningen Etaget
769619-1621

Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 201 224 0]
Fastighetsskotsel utdver avtal 96 440 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 69 048 108 543
Stddning enligt avtal 150 770 147 372
Stddning utover avtal 4 456 38532
Besiktningar 7 007 0]
Hissbesiktning 28 249 0]
Brandskydd 28785 9 861
Gemensamma utrymmen 18 228 0
Sophantering 28 898 (0]
Snoéréjning/sandning 78 814 21387
Serviceavtal 79 698 0]
Serviceavtal, hissar 76 712 40 603
Mattvatt/Hyrmattor 12 846 2137
Férbrukningsmaterial 4 059 5299
Summa 885 235 373734
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7 243 190 428
Sophantering/atervinning 4019 0
Dérrar och l&s/porttele 73 402 0
Bastu/pool 0 8 497
VVS 59 680 290 188
Véarmeanlaggning/undercentral 26 053 12 962
Ventilation 89 736 (0]
Elinstallationer 54 932 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 948 0]
Hissar 44 568 157 069
Fasader (0] 12 518
Fonster 222 500 0]
Balkonger/altaner 17 879 ¢}
Mark/gérd/utemiljé 22 476 0
Garage/parkering 5349 o
Vattenskada 76 654 0]
Skador/klotter/skadegérelse 30 250 40 323
Summa 735 690 711984
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Bostadsrattsforeningen Etaget
769619-1621

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad 43 958 0]
VVS 93276 0]
Hiss 19 459 (0]
Summa 156 694 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 1447 436 1567 013
Vatten 263 536 216 869
Sophdmtning/renhdlining 396 382 234 328
Grovsopor (0] 127 611
Summa 2107 354 2145 821
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 246 778 234 737
Kabel-TV 118 805 0]
Bredband 144 219 244 840
Fastighetsskatt 280 000 292 000
Summa 789 802 771577
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Bostadsrattsforeningen Etaget Arsredovisning 2025
769619-1621

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 (0]
Tele- och datakommunikation 29 803 10 216
Juridiska &tgdarder 12 688 2 501
Inkassokostnader 8 075 2124
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 700 000 0
Forvaltningskostnader 31818 70177
Revisionsarvoden extern revisor 27 314 63 624
Styrelseomkostnader 3000 0]
Fritids och trivselkostnader 707 11668
Féreningskostnader 5474 1255
Férvaltningsarvode enl avtal 221120 309 274
Overlatelsekostnad 40 621 0
Pantsattningskostnad 34 067 46 035
Ovriga férvaltningsarvoden 15 407 7 443
Korttidsinventarier 1M 444 7228
Administration 31475 8150
Konsultkostnader 41714 98 625
Bostadsrdtterna Sverige 8 050 15 433
Féreningsavgifter 7 134 0
Ovriga externa kostnader (0] 47 809
Summa 631389 701561
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 205 760 196 539
Ovriga arvoden (0] 4 012
Arbetsgivaravgifter 54172 52 804
Summa 259 932 253 355

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 2 478 003 2 963 604
Dréjsmdlsréanta 1004 2 484
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 351 26
Summa 2 479 358 2966 114
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Bostadsrattsforeningen Etaget Arsredovisning 2025

769619-1621

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 681296 774 681296 774
Arets inkép 75 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 681371774 681296 774

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -48 352 697 -41 407 557
Arets avskrivning -6 953 963 -6 945140
Utgdende ackumulerad avskrivning -55 306 660 -48 352 697
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 626 065 115 632 944 078
| utgdende restvdrde ingdr mark med 205 972 111 205 972 111

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 281800 000 294200 000
Taxeringsvdrde mark 184 200 000 246 000 000
Summa 466 000 000 540 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 331170 331170
Arets inksp 49 668 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 380 838 331170

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -124 354 -105 191
Arets avskrivning -24 960 19 163
Utgdende ackumulerad avskrivning -149 314 -124 354
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 231523 206 816

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 28 456 2536
Skattefordringar 14 426 (0]
Ovriga kortfristiga fordringar 44 590 44 590
Transaktionskonto 898 123 0]
Borgo rantekonto 61346 0]
Summa 1046 941 47 126
Sida 17 av 20

‘ C\’f‘ BJT1iakibg-510JoTJsZe




Bostadsrattsforeningen Etaget

769619-1621

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 39 784 337826
Forutbet forsakr premier 141 910 0
Forutbet kabel-TV 29 299 0]
Forutbet bredband 35425 0]
Upplupna intdkter 108 318 0
Summa 354736 337 826
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-03-16 1,60 % 22 500 000 22 500 000
Nordea Hypotek AB 2028-03-20 295 % 19 687 500 20 156 250
Nordea Hypotek AB 2026-09-16 2,68 % 38 593 750 39218 750
Nordea Hypotek AB 2027-09-17 2,52 % 39 687 500 39687 500
Summa 120 468 750 121562 500
Varav kortfristig del 61718 750 61043750

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 115 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 21921 0]
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 1969 0
Uppl kostn el 136 182 0]
Uppl kostn rantor 44 380 0
Uppl kostn vatten 45 328 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 51797 0]
Forutbet hyror/avgifter 873 563 0
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 39 678
Foérskottsaviserade avg/hyror 48 411 48 411
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 509 927
Berdkn arvode revision (0] 40 000
Summa 1223 551 638 016
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Bostadsrattsforeningen Etaget Arsredovisning 2025
769619-1621

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 125 000 000 125 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Bostadsrattsforeningen Etaget

769619-1621

Underskrifter

Arsredovisning 2025

/&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-23.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Fredrik Svensson
Styrelseledamot

Jan Holmgren
Styrelseledamot

Jaqueline Bajo Lundberg
Ordférande

Pernilla Lindstrém
Styrelseledamot

Tor Clausen
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

WeAudit Sweden AB
Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Etaget
Org.nr 769619-1621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Etaget for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen

Etaget for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féoreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
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utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och déarmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommmande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av var elektroniska signatur

Urban Johanssson

Auktoriserad revisor
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